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Directia de Publicitate Imobiliara Nr. 244/21.02.2022

DECIZIA NR. 2/21.02.2022
privind minuta nr. 8460/1231 din 21 februarie 2022, incheiata ca urmare a sedintei
reprezentantilor Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara si ai
Uniunii Nationale a Notarilor Publici din Romania in vederea unificarii procedurilor de

lucru

in temeiul art. 22 alin. (12) din Legea cadastrutui si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

Tn considerarea dispozitiilor art. 22 alin. (13) din acelasi act normativ,
Directorul Directiei de Publicitate Imobiliara emite prezenta
DECIZIE

Art. 1 Se comunica oficiilor de cadastru si publicitate imobiliara minuta nr.
8460/1231 din 21 februarie 2022, anexatd prezentei, in vederea punerii in aplicare a
solutiilor consemnate in continutul acesteia.

Art. 2 Pentru aducerea la indeplinire sunt responsabili registratorul sef,
registratorii coordonatori, registratorii si asistentii registratori din cadrul Serviciului de

Publicitate Imobiliara.

Cezara Irina SIMIREA

Director Directia de Publicitate Imobiliara
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MINUTA
sedintei reprezentantilor Uniunii Nationale a Notarilor Publici din
Romania si ai Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara
din data de 21.02.2022

in temeiul art. 22 alin. (13) din Legea nr. 7/1996 privind cadastru! si
publicitatea imobiliara republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare, la
data mentionatd mai sus a avut loc la sediul UNNPR o sedintd de lucru avand
ca obiect dezbaterea unor situatii juridice care privesc relatia profesionald a
notarilor publici cu oficiile teritoriale aflate in subordinea ANCPI.

Situatiile juridice sau alte aspecte referitoare la colaborarea profesionala
interinstitutionald, aflate pe rolul Comisiei, au fost analizate in ordinea
cronologicd a numerelor de inregistrare acordate de UNNPR, care asigurd si
secretariatul Comisiei, incepand cu cea mai veche dintre sesizari.

1. Doamna notar public RODICA STROE din cadrul Camerei Notarilor
Publici Bucuresti solicitd formularea unui punct de vedere cu privire la
procedura realizarii cadastrului sistematic la nivel de UAT si problernele care
sunt generate de o defectuoasa gestionare a acestei proceduri.

La nivelul UAT Branesti a fost demarata procedura intocmirii cadastrului
sistematic inca din anul 2018 si au fost deschise carti funciare pentru multe
suprafete de teren doar in baza titlului de proprietate, netinandu-se cont de
actele emise ulterior pentru aceste suprafete si fara a fi prezentate certificate
de atestare fiscald pentru aceste suprafete, iar ulterior deschiderii cartilor
funciare acestea nu au fost comunicate partilor.

Ca urmare a acestei situatii, notarii publici au eliberat certificate de
mostenitor pentru defuncti, neavand cunostintd de existenta acestor
carti funciare deschise, iar acum, la ani de zile dupad, pdrtile vin la biroul
notarial si cer rectificarea certificatului de mostenitor, deoarece li s-a
cerut la OCPI.

Nu se doreste sa se mentioneze normele legislative si argumentele
juridice pentru care notarul public nu poate sa elibereze incheiere de rectificare
a certificatului de mostenitor, deoarece nu a fost nici o eroare materiala si nici o
omisiune din partea notarilor publici si nu doreste nici sd insiste asupra faptului
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ca nu e de datoria biroului notarial sa rectifice greseli pe care le fac institutii ale
statului, precum Primaria sau ANCPI.

Se solicita comunicarea unei opinii privind maniera in care ar trebui
solutionatd aceasta situatie, avand in vedere ca trebuie sad se faca sute de
incheieri de rectificare, deoarece se inregistreaza in jur de 300 dosare
succesorale anual.

&k

In cadrul sedintei din data de 25.01.2022 s-a decis amanarea analizei
situatiei juridice pentru o sedinta viitoare, in vederea obtinerii unor informatii
suplimentare.

In urma analizei situatiei juridice prezentate si a inscrisurilor comunicate
in copie, Comisia retine urmatoarele:

In cadrul lucrarilor de inregistrare sistematica, una dintre principalele
etape consta in instiintarea proprietarilor, respectiv a posesorilor si a altor
detindtori, prin intermediul campaniei de informare publicd, organizata la
nivel national si local, cu privire la inceperea lucrarilor de inregistrare
sistematica, precum si cu privire la procedura de realizare, beneficiile, drepturile
si obligatile ce le revin pe parcursul deruldrii lucrarilor de inregistrare
sistematicd a proprietatilor. Acest demers se realizeaza de catre toti actorii
implicati, respectiv ANCPI/OCPI, primaria UAT si prestatorul care efectueaza
masuratorile la teren si intocmeste documentele tehnice ale cadastrului.

Situatia semnalata de catre doamna notar nu este urmarea unei greseli a
Primdriei Branesti sau a ANCPI, asa cum se sustine, ci este cauzata de
dezinteresul proprietarilor, care ignora campania de informare cu privire la
derularea PNCCF, la scopul si beneficiile acestui program national si nici nu se
prezintd la finalizarea lucrdrilor pentru a verifica documentele tehnice ale
cadastrului, afisate public si a formula, daca este cazul, cereri de rectificare a
acestora.

Situatia se poate remedia prin completarea acelor certificate de
mostenitor in cuprinsul carora nu au fost precizate datele de identificare ale
imobilelor incluse in masa succesorald, avand in vedere prevederile art. 29 alin.
(1) din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996 In cazu/ in care
registratorul admite cererea, dispune intabularea sau inscrierea
provizorie prin incheiere, dacd inscrisul indeplineste urmatoarele
conditii limitative: (...) c) individualizeaza imobilul printr-un numar de
carte funciara si un numar cadastral sau topografic, dupd caz.

Pentru a evita situatii similare celei prezentate, desi nu exista prevederi
exprese in acest sens in Legea nr. 7/1996, se poate solicita, in prealabil
eliberarii certificatului de mostenitor, serviciul cu codul 2.7.9. - Referat
consultare registru proprietari la nivel national, tarifat cu 10 lei
referat/proprietar, care se furnizeazda de ANCPI ca urmare a consultdrii
Registrului proprietarilor dupd numele/denumirea proprietarului, in format
electronic, prilej cu care se poate identifica daca imobilele din masa
succesorala a defunctului au sau nu au deschisa carte funciarg,
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respectiv daca sunt necesare extrase de carte funciara de informare in vederea
eliberarii certificatului de mostenitor.

2. Domnul notar public RUSU CONSTANTIN din cadrul Camerei
Notarilor Publici Alba Iulia solicitd formularea unui punct de vedere cu privire |a
urmatoarea situatie juridica:

La data de 23.12.2021 a fost incheiat Contractul de vanzare autentificat
sub nr. 2371, incheiat intre BVD si sotia BCM, ambii cu domiciliul in mun.
Timisoara, prin mandatar TML, cu domiciliul in com. Salasu de Sus, judetul
Hunedoara, in baza Procurii speciale autentificata sub nr. 606-21-3845 din data
de 11.11.2021, la Consulatul General al Romaniei la Miami, Statele Unite ale
Americii, in calitate de vanzatori si Asociatia TR, cu domiciliul fiscal in judetul
Hunedoara, avand cod de inregistrare fiscala: 22293173 din data de
21.08.2007, inscrisd in Registrul Asociatiilor si Fundatiilor aflat la grefa
Judecatoriei Hateg la pozitia 7/2007, reprezentata prin presedinte BVO, cu
domiciliul in mun. Deva, judetul Hunedoara, in calitate de cumparator, contract
care a avut ca obiect imobilul situat in comuna Salasu de Sus, nr. 190, judetul
Hunedoara, inscris in C.F. nr. 60288 Salasu de Sus, nr. cadastral 60288 (...).

Pretul stabilit si pldtit in contract a fost de 195.000 USD, fiind platit de
catre cumparator dintr-un credit obtinut de la Societatea RA, societate
nonprofit, organizatd si infiintata in conformitate cu legile statului
Delaware, cu sediul social in Statele Unite ale Americii.

Subsecvent Contractului de vanzare sus mentionat a fost incheiat
Contractul de ipoteca imobiliara autentificat sub nr. 2372 din data de
23.12.2021, contract incheiat intre Asociatia TR, reprezentatd de presedinte
BVO, cetdtean roman, domiciliat in mun. Deva, jud. Hunedoara, in calitate de
garant ipotecar si Societatea RA, cu sediul social in Statele Unite ale Americii,
prin imputernicit domnul GBF, cetdtean roman, in baza Imputernicirii
autentificata sub nr. 4520 din data de 28.10.2019, in calitate de creditor
ipotecar, contract prin care asupra imobilului obiect al vanzarii a fost inscris
dreptul de ipotecd cu interdictile aferente in favoarea creditorul ipotecar
Societatea RA, pentru garantarea sumei de 195.000 USD, ce a constituit credit
acordat Asociatiei TR.

Ambele acte au fost inregistrate pe rolul O.C.P.I. - B.C.P.I. Hateg sub nr.
34560/2021.

Dupa inregistrare, pentru Contractul de ipoteca imobiliara autentificat sub
nr. 2372 din data de 23.12.2021, a fost emis referatul de completare cu
urmatorul continut: ,pentru Contractul de ipotecd imobiliard autentificat sub nr.
2372 din data de 23.12.2021 vd rugam sd respectati prevederile art. 29 (1) Iit.
(b). In cazul in care registratorul admite cerea, dispune intabuiarea sau
inscrierea provizorie prin incheiere, dacd inscrisul Indeplineste urmatoarele
conditii  limitative: identificd corect numele sau denumirea partilor si
mentioneaza codul numeric personal sau, dupa caz, numarul de identificare
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fiscald, dacd este atribuit codul de inregistrare fiscald ori codul unic de
inregistrare, dupd caz, atribuit acestora”.

Din punctul de vedere al notarului public, referatul de completare emis
pentru lucrarea inregistratd sub nr. 34560/2021 pe rolul B.C.P.I. Hateg, cu
termen de solutionare in 5 zile lucrdtoare nu are argumentatie juridica datorita
urmatoarelor aspecte:

Potrivit art. 2377 Cod Civil ,ipoteca asupra unui bun imobil se constituie
prin inscrierea in cartea funciara”, iar potrivit art. 2378 alin. 1 Cod Civil
~contractul de ipotecd se incheie in formd autenticd de notarul public sub
sanctiunea nulitatii absolute”.

Art. 158 alin. (2) din Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciard, asa cum a fost aprobat cu modificarile
ulterioare prin Ordinul directorului general al A.N.C.P.I. nr. 700/2014, prevede
cd ,ipoteca conventionald se intabuleazd in temeiul inscrisului autentic notarial,
incheiat de un notar public in functie in Romania, care constatd conventia de
constituire a ipotecii”.

Art. 29 alin. 1 lit. b) din Legea nr. 7/1996 nu trebuie interpretat in sens
limitativ, intrucat existd sintagma , dupd caz” doar in sensul in care creditorul se
poate identifica prin C.I.F. sau C.U.I. doar daca acesta este atribuit.

Este evident ca din tot cuprinsul contractului de ipotecd imobiliard rezultd
clar ca nu existd asemenea elemente de identificare ale creditorului ipotecar,
acesta fiind societate nonprofit, organizata si infiintata in conformitate cu legile
statului Delaware - SUA, nefiind rezidentd in Romania.

Actul in cauzd a fost incheiat cu respectarea tuturor cerintelor legale
prevdzute in normele generale si in legile speciale, BCPI neputdnd impune
conditii suplimentare pentru ca acesta (contractul de ipotecd) sd poata fi inscris
in cartea funciara.

Se precizeaza ca in cadrul A.N.C.P.I. exista o practicd in ceea ce priveste
inscrieri similare, respectiv lucrarea cu nr. 39710/2016, inregistratd la
0.C.P.1I. Cluj - B.C.P.I. Cluj - Napoca, in C.F. 282317 Cluj - Napoca,
care a avut ca obiect intabularea dreptului de ipotecd, cu notarea
interdictiilor aferente, in favoarea creditorului Societatea RA, in baza
contractului de ipoteca imobiliara autentificat sub nr. 658/07.03.2016, lucrare
care a primit aviz favorabil, contractul de ipoteca fiind intabulat in cartea
funciara.

Cu titlu informativ, potrivit datelor puse la dispozitie de catre creditorul
ipotecar Societatea RA, se precizeazd ca acestia sunt titulari ai
dreptului de proprietate asupra imobilului inscris in C.F. nr. 200383
Bucuresti - Sector 1, sub nr. 271374/21.06.2010, incheiere in care se
stipuleaza ca C.I.F. - ul este neprecizat, fiind inscrisd si mentiunea ca
proprietarul este societate nonprofit, nerezident in Romania, astfel incat rezulta
fara dubiu ¢a, in masura in care dreptul de proprietate a putut fi intabulat in
cartea funciard in favoarea unei entitdti juridice care nu are atribuit C.L.F,,
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imposibilitatea inscrierii in cartea funciara in calitate de creditor ipotecar ale
aceleiasi entitati juridice este o limitare a exercitarii drepturilor acestora.

Notarul public adreseazé rugamintea ca, in masura in care este posibil,
punctul de vedere cu privire la speta supusa atentiei, sa fie comunicat cu
celeritate, pentru a se putea incadra in termenul de 5 zile lucratoare acordat
prin referatul de completare.

Aok ok

In urma analizei situatiei juridice prezentate si a inscrisurilor comunicate
in copie, Comisia retine urmatoarele:

In ceea ce priveste informatia ca o persoana juridica straind cu sediul in
SUA este inscrisd in cartea funciara in calitate de proprietar al unui imobil, in
urma verificdrilor efectuate in sistemul integrat de cadastru si carte funciard, a
rezultat c2 Societatea RA este titulara dreptului de proprietate asupra
constructiei si a unui drept de superficie asupra terenului in suprafata
de 769 mp, inscris in cartea funciard nr. 200383 Bucuresti - Sector 1, prin
incheierea nr. 271374/21.06.2010, fiind respectate dispozitiile legale in vigoare
referitoare la capacitatea de dobandire a dreptului de proprietate asupra
terenurilor de catre persoanele juridice nerezidente in Romania.

Cererea inregistrata la BCPI Hateg sub nr. 34560/2021 avand ca obiect
intabularea dreptului de proprietate in favoarea Asociatiei TR si a dreptului de
ipotecd si a interdictiilor aferente in favoarea Societatii RA a fost solutionata
prin incheierea de admitere cu acelasi numadr.

3. Doamna notar public RUSU ILONA — OTILIA din cadrul Camerei
Notarilor Publici Iasi solicitd formularea unui punct de vedere cu privire la
urmdtoarea situatie juridica:

Se readuce in discutie situatia notelor de completare emise de OCPI Iasi
cu privire la neconcordanta la numerele de parcele, intre titlul de proprietate
rectificat si actele notariale intocmite inainte de rectificarea titlului de
proprietate. Desi acest subiect a mai fost dezbdtut in minute anterioare, in
continuare se solicitd pentru admiterea primei inscrieri in cartea funciard,
rectificarea/completarea actelor precum certificate de mostenitor/partaje
voluntare s.a. emise anterior rectificarii titlului de proprietate, incheiate corect
la momentul respectiv, cu identificarea tarla/parcela/vecinatati, conform titlului
de proprietate care a fost supus ulterior rectificdrii.

Se adreseaza rugdmintea de a se emite o solutie in aceastd situatie
pentru o practica unitard.

F KK

In urma analizei situatiei juridice prezentate si a inscrisurilor comunicate
in copie, Comisia retine urmatoarele:

Asa cum s-a precizat si in minute anterioare, comunicate atat notarilor
publici cat si oficiilor de cadastru si publicitate imobiliard, in vederea inscrierii in
cartea funciard, in situatile expuse, nu se impune rectificarea
certificatelor de mostenitor/partajelor voluntare s.a., intrucat
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indreptarea erorilor si completarea omisiunilor din actele notariale se face doar
in cazurile prevazute de art. 87 si 88 din Legea nr. 36/1995 a notarilor publici si
a activitatii notariale, republicata, urmand sa se procedeze doar la rectificarea
titlului de proprietate emis de cdtre comisia locala de fond funciar.

4. Domnul notar public RADU VASILE EUGEN din cadrul Camerei
Notarilor Publici Alba Iulia solicita formularea unui punct de vedere cu privire la
procedura radierii din cartea funciard a conventiilor de mentinere a
dreptului de ipoteca, incheiate de catre o institutie de credit si proprietarii
imobilelor, avand in vedere cd la BCPI Agnita, judetul Sibiu s-au depus
urmatoarele cereri, avand ca obiect radierea dreptului de ipoteca, a interdictiilor
aferente si a Conventiei de mentinere a dreptului de ipoteca: cererea nr.
24.068/20.12.2021, nr. 24.187/27.12.2021 si nr. 71/05.01.2022 si pentru care
s-a achitat tariful de 75 lei deocarece in baza Adresei ANCPI nr.
17185/09.09.2015, punctul 5, se prevede cd ,radierea acestei notari se
efectueaza din oficiu, concomitent cu radierea dreptului de ipotecd”,
aspect confirmat si prin Minuta sedintei din data de 30.09.2019 (care a fost
anexata uneia dintre cereri).

Ulterior pentru toate cele trei cereri de radiere s-au emis referate de
completare prin care se solicita plata a inca 75 lei pentru radierea
conventiei de mentinere a dreptului de ipoteca.

Se face mentiunea cd, pentru cererea cu nr. 71/05.01.2022 s-a achitat
tariful total de 150 lei, deoarece s-a solicitat radierea si a unei rectificari a
Conventiei de mentinere a dreptului de ipotecd.

Avand in vedere cele de mai sus se solicitd formularea un punct de
vedere in ceea ce priveste valabilitatea punctului nr. 5 din Adresa ANCPI nr.
17185/09.09.2015. Se anexeaza solicitarii extrasele de carte funciara.

Hkok

In urma analizei situatiei juridice prezentate si a inscrisurilor comunicate
in copie, Comisia retine urmatoarele:

Potrivit art. 165 din Legea nr. 71/2011 pentru punerea in aplicare a Legii
nr. 287/2009 privind Codul civil (1) In cazul in care debitorul ipotecar
contracteazd o noud datorie cdtre creditorul ipotecar, jpoteca constituitd pentru
vechea datorie poate fi menfinuta de catre creditorul ipotecar pentru
garantarea noii datori.

(2) Ipoteca mentinutd va dobdndi rangul dat de momentul inscrierii
mentiunii de mentinere.

Art. 18 alin. (2) lit. r) din Regulamentul de avizare, receptie §i inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciard, aprobat prin Ordinul nr. 700/2014
stipuleaza ca face obiectul notarii in cartea funciara mentiunea de mentinere a
ipotecii pentru garantarea noii creante.

Radierea acestei notdari se efectueaza din oficiu, fard plata unui tarif,
concomitent cu radierea dreptului de ipoteca, astfel cum s-a precizat si in
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adresa ANCPI nr. 17185/09.09.2015 la care face referire dl. notar public
precum si la pct. 7 al Minutei sedintei din data de 30.09.2019.

UNNPR recomandd ANCPI sa aiba in vedere reglementarea acestui aspect
la modificarea Ordinului nr. 16/2019 privind aprobarea tarifelor pentru serviciile
furnizate de Agentia Nationala de Cadastru si Publicitate Imobiliara si institutiile
sale subordonate.

5. Se solicita formularea unui punct de vedere cu privire la adresa OCPI
Buzdu finregistratd fa ANCPI sub nr. 537/2022 referitoare la decontarea
certificatelor de mostenitor eliberate conform prevederilor art. 9 alin. (8) din
Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996.

In spetd, cu ocazia verificarii documentelor anexate cererilor privind plata
onorariului pentru certificatele de mostenitor eliberate de BIN MARIN Elena
s-a constatat cd onorariul stabilit de notarul public este compus din doua sume:
250 lei + TVA pentru care s-a solicitat plata de cdtre oficiul teritorial si o alta
suma ce a fost achitatd cu bon fiscal de catre mostenitorul/mostenitorii care au
acceptat mostenirea, cu toate ca masa succesorald nu era compusd decat din
bunuri imobile inscrise in carti funciare deschise in cadrul Programului National
de Cadastru si Carte Funciara.

Certificatele de mostenitor eliberate de alte birouri notariale in spete
similare au mentionat un singur onorariu, pentru care au solicitat plata la OCPI.
%k ek

In urma analizei situatiei juridice prezentate si a inscrisurilor comunicate
in copie, Comisia retine urmdtoarele:

Prin Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996 s-au prevazut
gratuitdti pentru cetdteni in vederea inscrierii in cartea funciara a imobilelor
detinute in unitdtile administrativ-teritoriale ce fac obiectul inregistrarii
sistematice, inclusiv scutirea de la plata onorariilor notariale pentru eliberarea
certificatelor de mostenitor, a certificatelor de mostenitor suplimentare, a
certificatelor de legatar, precum si a certificatelor de vacanta succesorald, cu
privire la imobile ce fac obiectul inregistrarii sistematice, onorarii care vor fi
achitate de ANCPL.

Cuantumul onorariului achitat notarului public instrumentator
este unul fix, de 250 lei/autorul succesiunii, fiind stabilit prin Ordinul
comun al ministrului justitiei si directorului general al ANCPI nr.
3563/1132/2016, publicat in Monitorul Oficial, Partea I nr. 784/2016.

In cuprinsul certificatelor de mostenitor anexate de oficiul teritorial notarul
public instrumentator a precizat cd acestea sunt emise in derularea Programului
National de Cadastru si Carte Funciara, conform dispozifiilor art. 9 alin. (7) din
Lege.

in considerarea celor expuse rezultd ca pentru dezbaterea mostenirilor
notarul public ar fi trebuit sa perceapa doar un onorariu fix, de 250 lei/autorul
succesiunii, indiferent de numadrul/valoarea imobilelor cuprinse in masa

succesorald. Acest onorariu se achita de catre ANCPI, prin OCPI, conform
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Protocolului de colaborare privind procedura eliberdrii si a platii onorariilor
pentru eliberarea certificatelor de mostenitor, a certificatelor de mostenitor
suplimentar, a certificatelor de legatar si a certificatelor de vacania succesorald,
in derularea Programului national de cadastru si carte funciard, aprobat prin
Ordinul nr. 1125/2016.

Avand in vedere modificarile intervenite prin intrarea in vigoare a Legii nr.
264/2021 pentru modificarea si completarea Legii cadastrului si a publicitatii
imobiliare nr. 7/1996, precum si pentru modificarea art. 121 din Legea fondului
funciar nr. 18/1991, act normativ intrat in vigoare la data de 11 noiembrie
2021, reprezentantii UNNPR propun efectuarea demersurilor necesare pentru
actualizarea Protocolului de colaborare aprobat prin Ordinul directorului general
al ANCPI nr. 1125/2016.

Se are in vedere indeosebi faptul cd, in conformitate cu noile dispozitii
legale, sesizarea camerei notarilor publici in cazul succesiunilor
nedezbdtute, in vederea repartizdrii cauzei succesorale notarului
public competent se face exclusiv de catre primarie si nu de catre OCPI,
cum era prevazut anterior, fapt ce impune reanalizarea unor prevederi ale
protocolului incheiat de UNNPR si ANCPI, pentru a evita anumite interpretari
diferite legate de modul sau de aplicare.

6. Doamna notar public ADRIANA — MADALINA MITITIUC din cadrul
Camerei Notarilor Publici Bucuresti solicita formularea unui punct de vedere cu
privire la urmatoarea situatie juridica:

Prin incheierea nr. 352830 din 30.10.2020, emisd de OCPI Ilfov-BCPI
Buftea, a fost infiintata cartea funciara nr. 124968 UAT Voluntari, judetul Ilfov,
pentru terenul intravilan in suprafatd de 313,00 m.p.,, cu numar cadastral
951/2/1/1/1/1 (rezultat din dezmembrarea numarului cadastral 951/2/1/1) si a
fost sistata CF 105231 UAT Voluntari pentru terenul cu numdr cadastral
951/2/1/1/1/1.

Documentatiile cadastrale au fost intocmite in procedura exproprierii.

Ulterior, in baza extrasului de carte funciard pentru autentificare emis de
BCPI Buftea in baza cererii nr. 526256 din 22.11.2021 (din cartea funciard nr.
124968 UAT Voluntari, infiintata prin incheierea nr. 352830 din 30.10.2020,
emisa de OCPI Iifov-BCPI Buftea), a fost autentificat contractul de donatie aut.
nr. 1463 din 25.11.2021, iar dreptul de proprietate al donatarei a fost intabulat
in cartea funciara nr. 124968 UAT Voluntari, prin incheierea nr. 536735 din
26.11.2021, emisa de BCPI Buftea.

Ulterior, ca urmare a verificarilor efectuate de donatard, aceasta a obtinut
planul de amplasament si delimitare din data de 05.03.2021, avizat de ANCPI,
al terenului cu nr. cadastral 951/2/1/1, in suprafata de 341 m.p., intabulat in
CF 105231 UAT Voluntari.

Se observa o dubla evidenta de carte funciara:

-terenul in suprafata de 313 m.p., cu numar cadastral 951/2/1/1/1/1
(rezultat din dezmembrarea numarului cadastral 951/2/1/1), figureaza intabulat
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in cartea funciara nr. 124968 UAT Voluntari, in baza incheierii nr. 352830
din 30.10.2020, emisa de BCPI Buftea si

-terenul in suprafata de 341 m.p., cu numar cadastral 951/2/1/1,
figureaza intabulat in cartea funciara nr. 105231 UAT Voluntari, imobilul
find actualizat in baza documentatiei cadastrale actualizate din data de
05.03.2021, avizata de ANCPI, in baza incheierii nr. 99771 din 09.03.2021,
emisa de BCPI Buftea.

Se adreseazd rugamintea de a se preciza care este solutia pentru
remedierea acestei situatii. Se ataseaza copii de pe urmatoarele inscrisuri:
incheierea nr. 352830 din 30.10.2020, extrasul de carte funciard pentru
autentificare nr. 526256 din 22.11.2021 (din cartea funciara nr. 124968 UAT
Voluntari), contractul de donatie aut. nr. 1463 din 25.11.2021, incheierea nr.
536735 din 26.11.2021 si extrasul de carte funciara pentru informare aferent
planului de amplasament si delimitare actualizat din data de 05.03.2021, avizat
de ANCPI, al terenului cu nr. cadastral 951/2/1/1, in suprafata de 341 m.p.,
intabulat in CF 105231 UAT Voluntari, extrasul de carte funciard pentru
informare nr. 18175 din 17.01.2021 din CF 105231 UAT Voluntari.

kKX

In urma analizei situatiei juridice prezentate si a inscrisurilor comunicate
in copie, Comisia amana analiza situatiei prezentate pentru obtinerea unor
informatii suplimentare de la OCPI Ilfov.

7. Doamna notar public ANCA SINESCU din cadrul Camerei Notarilor
Publici Bucuresti solicitd formularea unui punct de vedere cu privire la
urmadtoarea situatie juridica:

Avand in vedere problema cu care se confrunta notarii publici de ceva
vreme, se adreseazd rugamintea de a se discuta cu cei de la OCPI Ilfov - BCPI
Buftea pentru a gasi o solutie referitoare la incheierile eliberate din
platforma ANCPI, care nu prezinta cele doua semnaturi digitale care
valideaza documentul, respectiv cea a registratorului si cea a
asistentului - registrator.

Incheierile se pot descdrca din platforma, chiar daca sunt semnate
electronic doar de o singura persoand, respectiv de Asistentul Registrator,
lucru care nu ar trebui s3 fie posibil, avand in vedere ca o incheiere este
valabild doar cu ambele semnaturi.

Se ataseazd spre exemplificare 0 asemenea incheiere.

*k K

in urma analizei situatiei juridice prezentate si a inscrisurilor comunicate
in copie, Comisia retine urmatoarele:

Potrivit art. 54 alin. (2) lit. 0) din Regulamentul de avizare, receptie si
inscriere in evidentele de cadastru si carte funciard, aprobat prin Ordinul nr.
700/2014, incheierea de carte funciard cuprinde semnétura registratorului si a
asistentului registrator,



In considerarea prevederilor legale mai sus citate registratorul din
cadrul BCPI, care solutioneazd o cerere de receptie si/sau inscriere, are
obligatia de a semna incheierea de carte funciar3, alaturi de asistentul
registrator.

Precizdm faptul c& ANCPI a implementat modalitati alternative de
semnare electronicd a incheierilor de carte funciard, care faciliteaza aceasta
operatiune.

8. Domnul notar public Vlad VELICU din cadrul Camerei Notarilor Publici
Bucuresti solicitd formutarea unui punct de vedere cu privire ta doud situatii
juridice care se referd la intabularea realizata in urma fuziunii sau divizarii unei
persoane juridice.

Date fiind recentele modificdri ale normelor de carte funciard, se
intdmpina o situatie aparent imposibil de rezolvat, deoarece sunt solicitate
anumite documente (ex. proiect de fuziune autentificat), care nu pot fi obtinute
in prezent, intrucat procesul de reorganizare a inceput sau s-a incheiat anterior
intrarii in vigoare a noilor cerinte, conform regulilor valabile la data
reorganizarii.

a) Cazui 1 — BCPI Craiova

In anul 2013 s-a semnat hotdrarea adunarii generale extraordinare de
aprobare a divizarii societatii respective, ca inscris sub semnatura privata.

Tot in 2013 se semneaza si proiectul de divizare partiald (inscris sub
semnaturd privatd publicat in MOF, act care a produs efectele juridice
corespunzdtoare.

In 2014 s-a pronuntat hotararea judecatoreascd de aprobare a divizarii
partiale de Tribunalul Dolj si s-a inregistrat la Registrul Comertului aceasta
operatiune.

Ulterior inregistrarii la ONRC, s-a semnat Procesul - verbal de predare
primire a unei parti din patrimoniul societatii respective, ca urmare a procesului
de divizare partiald, dar nu in forma autenticd, ci ca inscris sub semndtura
privata.

Solutia pe care o are in vedere notarul public este incheierea/ratificarea
unui act notarial in forma autentica, care va fi taxat la valoare si va identifica
imobilele transmise.

b) Cazul 2 — BCPI Brasov

La data de 21.07.2021 s-a semnat proiectul de fuziune intre doua
societati comerciale, publicat in Monitorul Oficial, act care a produs efectele
juridice corespunzatoare.

La data 08.11.2021 a fost publicatd in Monitorul Oficial, modificarea
legislativa prin care s-a modificat art. 24 din Legea 7/1996, care prevede ca
proiectul de fuziune/divizare s3 fie incheiat in formd autenticd si nu Hotérarea
AGA de fuziune, asa cum era reglementat anterior.

La data de 25.11.2021 s-a autentificat Hotararea AGA de fuziune, prin
care se individualizeazd si bunurile imobile care se vor transfera societatii
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absorbante (UAT Brasov), nemaifiind posibila autentificarea proiectului de
fuziune.

Ulterior emiterii hotdrarii judecdtoresti de aprobare a fuziunii si
inregistrarii la Registrul Comertului a acestor operatiuni, se va solicita
intabularea drepturilor reale, pe baza documentelor anterior mentionate, si nu
conform cerintelor rezultate din normele intrate in vigoare dupa initierea
procesului de reorganizare.

&k ke

In urma analizei situatiei juridice prezentate, Comisia retine urmatoarele:

Situatii similare cu problema supusa atentiei au fost deja explicitate in
cuprinsul unor minute anterioare {ex.: minuta sedintei din data de 17.12.2018).

Comisia a apreciat ca dispozitile art. 24 din Legea cadastrului si a
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, referitoare la intabularea transmisiunii drepturilor reale imobiliare ce
opereaza prin efectul fuziunii/divizarii, sunt norme de drept material nu
procedural, ele fiind aplicabile cu respectarea art. 80 din Legea nr. 71/2011
pentru punerea in aplicare a Legii nr. 287/2009 privind Codul civil, cu
modificdrile si completarile ulterioare, care stipuleaza ca Cererile de inscriere,
precum Si actiunile in justitie intemeiate pe dispozitile Legii nr. 7/1996,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, indiferent de data
introducerii lor, vor fi solutionate potrivit normelor materiale in vigoare la data
inchererii actului sau, dupa caz, la data savarsirii ori producerii faptului juridic
generator, modificator sau extinctiv al dreptului supus Inscrierii ori rectificari,
cu respectarea normelor procedurale in vigoare in mormentul introducerii lor.

In consecinta se aplicd normele de drept material in vigoare la data
inceperii procedurii de reorganizare.

9. Comisia a constatat strecurarea unei erori partiale in concluzia spetei
nr. 8 — prezentata de d-na notar public Nicoleta Chirpisizu - din minuta nr.
55109/7451 incheiatda in data de 8 noiembrie 2021, sens in care facem
urmatoarele precizari suplimentare:

Operatiunea de intabulare in cartea funciara a dreptului de proprietate n
baza actelor de partaj efectuate de catre persoanele fizice se tarifeaza conform
grupei de serviciu 2.3, codul 2.3.2 din anexa la Ordinul nr. 16/2019 privind
aprobarea tarifelor pentru serviciile furnizate de Agentia Nationala de Cadastru
si Publicitate Imobiliara si institutiile sale subordonate.

Cuantumul acestui tarif este de 0,15% din valoarea din act, valoare ce se
calculeaza prin raportare la cota parte din dreptul de proprietate ce
revine dobanditorului prin actul de partaj, peste cota lui ideala si care
nu poate fi mai micd decat valoarea de circulatie a bunurilor imobile stabilita
prin studiile de piata de camerele notarilor publici, iar in toate cazurile nu
mai putin de 60 de lei pentru fiecare imobil obiect al partajului.

In speta ce a fost prezentata, prin operatiunea de dezlipire cotele celor
doi coproprietari {(42,5%, respectiv 57,5%) se transfera ca atare pe fiecare
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imobil rezultat din dezlipire. Ulterior se efectueaza partajul, care se
concretizeaza in transmisiunea reciprocéa de cote, astfel incat fiecare
copartajant sa dobandeasca un imobil intreg, in exclusivitate. Cota - parte pe
care o primeste fiecare dintre coproprietari, de la celdlalt, in vederea intregirii
dreptului lor de proprietate este:

- coproprietarul 1 primeste cota de 57,5%;

- coproprietarul 2 primeste cota de 42,5%.

Tariful pentru intabularea dreptului exclusiv de proprietate in temeiul
actului de partaj se calculeaza astfel cum s-a precizat mai sus, pentru fiecare
imobil rezultat, prin raportare doar la aceste cote, dar nu mai putin de 60 de
lei/imobil.

Conform art. 22 alin. (13) din Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si
publicitatea imobiliara republicatda, cu modificarile si completarile ulterioare
solutiile consemnate in minutele de sedintd, sunt obligatorii pentru notarii
publici si personalul de specialitate din oficiile teritoriale, de la data comunicarii
lor, cu privire la modul de solutionare a situatiei juridice analizate si sunt
urmate concomitent de emiterea deciziilor prevazute la alin. (12).

Prezenta minutd de sedintd se comunicd notarilor publici, Camerelor
Notarilor Publici si oficiilor de cadastru si publicitate imobiliara.

AGENTIA NATIONALA DE CADASTRU UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR
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